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DAL PIANO REGOLATORE GENERALE
2IANL UVUNA

Il lavoro di costruzione del Documento Preliminare al nuovo Piano Strutturale
ha offerto un supporto disciplinare all’Amministrazione Comunale nel de!lnire
gli obiettivi e i contenuti del proprio progetto di sviluppo e di assetto, sui quali
costruire in modo coerente i nuovi strumenti urbanistici comunali.

La riforma dell’'urbanistica, che la Regione Emilia Romagna ha avviato con la
L.R. n° 20 del 2000, propone modelli di piani!lcazione territoriale e urbanistica,
orientati alla concertazione, alla sussidiarieta e alla partecipazione, che invita
gli Enti Locali a delnire un proprio sistema di obiettivi e di strategie, per un
nuovo progetto di sviluppo qualitativo e sostenibile, attraverso un percorso par-
tecipato, aperto al contributo della societa civile e di tutti gli attori dello sviluppo
locale.

L'esigenza di ricostruire il panorama sociale parte dalla necessita di creare un
clima di 'ducia, di sviluppare disponibilita e senso di appartenenza, avvalendo-
si di un percorso di ascolto attivo e di interazione sociale capace di delineare
autonomamente una rappresentazione del sentire-vedere i temi ed i luoghi del
proprio ambiente di vita.

Parallelamente all'attivita di ascolto della collettivita si sono promossi momenti
di confronto con ’Amministrazione Comunale !'nalizzati:

- ad intercettare il punto di vista di chi sta gestendo lo strumento urbanistico
vigente, nell’ottica di identificare, confermare e migliorare i contenuti positivi
del Piano, qualificando il bilancio urbanistico previsto nella redazione del
Quadro Conoscitivo;

- adelineare il punto di vista e le aspettative di chi amministra, partendo dal
programma di governo.

Come previsto dalla legge regionale il nuovo strumento urbanistico é articolato
in Piano Strutturale Comunale (P.S.C.), Regolamento Urbanistico ed Edilizio
(R.U.E.), e Piano Operativo Comunale (P.O.C.).

Il Piano Strutturale Comunale, esteso a tutto il territorio, individua le scelte am-
bientali, infrastrutturali e insediative di lungo periodo che caratterizzeranno I'as-






GLI ESITI DEL PERCORSO DI

Nei tre mesi tra ottobre e dicembre 2007 I'Amministrazione Comunale di San
Giovanni in Marignano ha attivato una !tta azione di ascolto al 'ne di speri-

mentare un approccio innovativo alla pianilcazione coinvolgendo direttamente
i cittadini e le diverse articolazioni della societa civile. Le tradizionali analisi tec-
niche, previste dalla L.R. 20/2000, sono state aflancate da un’intensa attivita di
analisi sociale che, grazie alla partecipazione della cittadinanza, ha permesso
di delineare i futuri assetti/scenari di San Giovanni in Marignano.

Attraverso questo percorso di urbanistica partecipata I’Amministrazione ha
potuto costruire, insieme a tutti coloro che vivono il territorio, una strategia di
sviluppo comune, capace di integrare le diverse visioni ed esigenze di cui la
realta locale si compone. Questa procedura di ascolto ha portato alla redazione
dell’Agenda dei Temi e dei Luoghi, un documento che costituisce una delle basi
di partenza per la stesura del Piano.

La fase di “ascolto” é stata caratterizzata da momenti di consultazione ed in-
contri pubblici, volti a raccogliere le opinioni di singoli cittadini, rappresentanti
di associazioni, gruppi imprenditoriali e professionali, riconosciuti interpreti di
esigenze di carattere collettivo.

In particolare sono state organizzate un’Assemblea generale di avvio dell’ini-
Ziativa (affollata da ben 228 cittadini), tredici incontri tematici con associazioni e
rappresentati di categoria, una serie di giornate di colloqui ad invito che hanno
visto 105 soggetti intervistati in profondita, quattro assemblee di incontro e con-
fronto con la cittadinanza del capoluogo e delle frazioni (a cui hanno partecipato
175 persone) e un’Assemblea Pubblica di presentazione e discussione degli
esiti dell'ascolto (che ha visto 40 cittadini protagonisti della serata) che ha con-
sentito alle persone presenti di esprimere pareri e proposte da richiamare nella
“Agenda dei Temi e dei Luoghi”.

“Agenda dei Temi e dei Luoghi” che si articola in nove capitoli che vanno a
descrivere il granaio malatestiano a trecentosessanta gradi: dalla necessita di
rafforzare la centralita di un territorio cerniera tra entroterra e costa, alla analisi
critica del sistema infrastrutturale e della mobilita, alle proposte per il sistema in-
sediativo marignanese e dei suoi servizi, passando attraverso un bilancio delle
attivita economiche e della qualita ambientale del comune.






























| TEMIED | LUOGHI STRATEGICI

Successivamente alla fase di ascolto si & proceduto a sistematizzate quanto
emerso, selezionando le principali questioni da porre al centro del nuovo piano
strutturale. In particolare I’Amministrazione Comunale, con il supporto del grup-
po di progettazione, ha enucleato 17 temi e luoghi ritenuti strategici per il futuro
di san Giovanni in Marignano e per ognuno di questi sono stati de!niti i princi-
pali obiettivi da perseguire e le possibili ipotesi di lavoro da sviluppare all’interno
degli strumenti di pianilcazione comunale.

1. | PERCORSI COLLINARI

La valorizzazione delle vie panoramiche

La storica presenza di attivita agricole e la particolare morfologia del terreno ha
salvaguardato le colline di San Marignano da una forte antropizzazione e ne
ha preservato I'elevato valore paesaggistico e naturale. Nonostante le molte
cascine rurali storiche abbandonate o in disuso, il territorio € ancora oggi legato
alla produzione e alla trasformazione primaria dei prodotti agricoli. Le attivita
turistiche e ricettive sono invece - nonostante le potenzialita - limitate e carenti;
manca una visione complessiva di promozione del territorio. La vicinanza al
mare, l'interesse storico rurale e l'intrinseco valore paesaggistico del territorio,
fanno della collina una delle maggiori risorse di San Giovanni Marignano.

Obiettivi

| principali obiettivi da perseguire sono volti alla valorizzazione unita alla tutela
ambientale e storica del paesaggio collinare di San Giovanni Marignano, an-
che attraverso un censimento delle case sparse !nalizzato ad un loro riuso.La
preservazione !sica di un territorio fortemente radicato alle tradizione storica
e importante sia per il mantenimento dell'identita specilca di una comunita sia
per lo sviluppo di funzionalita attrattive ed alternative al turismo balneare della
riviera. La possibilita di ospitare, all'interno delle cascine rurali, strutture ricettive
e per il ristoro, insieme alla realizzazione di percorsi attrezzati ciclopedonali e
all’'organizzazione di eventi culturali, possono trasformare questa porzione di
territorio in una nuova centralita nel turismo di qualita.

Ipotesi di lavoro
| possibili interventi in questa parte di territorio devono avere in comune il basso
impatto ambientale e la scarsa incidenza del costruito sul territorio. Piu che la










































ILSISTEI\/IADELLEINFRASTRUTTURE

In continuita con quanto previsto dal piano urbanistica vigente e dal Piano Terri-
toriale di Coordinamento della Provincia di Rimini, il Documento Preliminare del
nuovo PSC conferma quale principale intervento viabilistico il completamento
della rete stradale che in variante alle SP 17 e SP 58 consente al traflco pro-
veniente dalla Valconca e dal con!ne regionale di raggiungere la rete autostra-
dale e gli insediamenti costieri passando all’esterno dei centri urbani di San
Giovanni, Pianventena e Santa Maria Pietraltta. E’ previsto che lo scambio fra
guesto ampio arco viabilistico e la viabilita locale avvenga attraverso svincoli a
rotatoria, a livello unico, riducendo al minimo I'impatto visivo e paesaggistico
degli stessi, anche attraverso la realizzazione mirata di fasce verdi in corrispon-
denza degli snodi ed nei punti di maggiore prossimita fra insediamenti e nuovi
assi infrastrutturale.

L'altro grande tema infrastrutturale - costantemente presente nella pianilca-
zione locale - e il miglioramento dei collegamenti con Cattolica, il cui territorio
urbanizzato prosegue in diversi punti senza soluzione di continuita sino a San
Giovanni. Buona parte del traflco si incanala su Via al Mare, tratto terminale
della SP 17, anche se una parte dello stesso tende ad utilizzare quale alternati-
va la viabilita minore a carattere residenziale di Montalbano o la viabilita rurale
esistente sul lato sinistro del Tavollo.

Nei limiti di un contesto fortemente urbanizzato, dove sono minimi i varchi non
edilcati disponibili, si propone di alleggerire Via al mare - unico collegamento
eflciente con Cattolica — attraverso la realizzazione di due nuovi itinerari a nord
e sud della stessa.

Il primo itinerario cerca di mettere a sistema i nuovi collegamenti trasversali che
saranno realizzati contestualmente alla terza corsia autostradale: parte dalla
rotatoria sulla SP 17 del Centro Sportivo comunale, si collega con il polo pro-
duttivo attraverso un nuovo ponte sul Ventena in prosecuzione di Via Brenta,
lambisce a sud est I'abitato di Montalbano e il Villaggio Santa Lucia e si innesta
sulla rete urbana di Cattolica in localita Torre Conca.

Il secondo itinerario per Cattolica - alternativo a Via al mare - & rappresentato
dal prolungamento della strada posta al margine est del polo produttivo (Via
Casino Albini), appro!ttando anche in questo caso dell’opportunita offerta dalla






ILSISTEMADELL AMBIENTEEDEL

La tutela e la salvaguardia dello spazio rurale e delle emergenze ambienta-
li rappresentano una componente caratterizzante il livello della pianilcazione
strutturale, che oltre a de!nire le scelte di trasformazione di lungo periodo, in-
dividua puntualmente le invarianti territoriali di riferimento per l'intera pianilca-
zione comunale.

A partire dalle indagini settoriali e utilizzando come riferimento quanto raccolto
all'interno del Quadro Conoscitivo, il Documento Preliminare propone la se-
guente schematizzazione degli Ambiti rurali:

- la collina di San Giovanni come Ambito agricolo di rilievo paesaggistico;

- le aree fluviali e perifluviali del Conca, del Ventena e del Tavollo come Ambiti
di valore naturale e ambientale;

- le pianure del Conca e del Tavollo come Ambiti ad alta vocazione produttiva
agricola.

Per la valorizzazione dell’ambito del Conca si propone di potenziare soprattutto
gli interventi di protezione ambientale e I'inserimento di attrezzature per favo-
rire il turismo escursionistico proveniente dalla costa, con I'obbiettivo !nale -
coerenza con il “Progetto Conca” promosso dalla Provincia di Rimini e dalla
Regione Emilia Romagna - di arrivare all’istituzione di un Parco "uviale di in-
teresse sovracomunale con funzione di collegamento ambientale fra gli abitati
della Valconca.

L'ambito del Ventena riveste un ruolo di riequilibrio ecologico soprattutto per la
sua vicinanza ai principali centri urbani e per la funzione di relazione che svolge
fra gli spazi aperti destinati a parco pubblico. La proposta di realizzare un Parco
"uviale di interesse sovracomunale con funzione di collegamento ambientale
fra Cattolica e San Giovanni & in primo luogo !nalizzata al miglioramento della
gualita ambientale e paesaggistica delle aree "uviali a forte pressione antro-
pica, dove la crescita urbana ha ridotto al minimo I'ambito di divagazione del
lume.

In coerenza con i contenuti del PTCP, il Documento preliminare individua, con-
serva e tutela i varchi non edilcati ancora rimasti lungo la conurbazione lineare






L SISTEMA DEGLI INSEDIAMENTI

Rispetto ad una signilcativa crescita urbana che in modo estensivo ha carat-
terizzato negli ultimi decenni I'intero territorio comunale, la scelta prioritaria del
nuovo piano strutturale e il sostegno e la valorizzazione del ruolo commerciale,
turistico e di servizio del centro di San Giovanni, favorendo in primo luogo gli
interventi sull’'abitato esistente, agendo sul tema dell’accessibilita e recuperan-
do ad un nuovo uso gli spazi interstiziali, in sintonia e continuita con quanto gia
fatto attraverso il PRU Capoluogo.

Il rinnovo funzionale e spaziale delle aree consolidate poste a margine di Via
al mare rappresenta una scelta caratterizzante del Documento preliminare, che
qui individua un Ambito da riqualilcare dove favorire lo spostamento delle at-
tivita manifatturiere verso il polo produttivo a favore di nuove funzioni terziarie,
commerciali e di servizio, che in questo contesto ad alta visibilita e accessibilita
possono trovare favorevoli condizioni per insediarsi.

Un secondo ambito da riquali'lcare che presenta grandi potenzialita € quello
compreso fra la Fornace, il Cimitero e il Santuario Madonna del Monte. In que-
sto caso, al di la di una eventuale dismissione delle attivita produttive insediate
— possibilita ancora tutta da verilcare — esiste la necessita di rifunzionalizzare il
complesso del Santuario, che potrebbe trovare collocazione all’interno di un piu
ampio Parco "uviale del Ventena.

Dal punto di vista residenziale I'attuazione del “Comparto C2-4", gia previsto
nel PRG vigente, rappresenta il tema di maggiore spessore per il nuovo PSC,
soprattutto per le ricadute che questa nuova polarita avra sull’assetto comples-
sivo di San Giovanni. La de!nizione dei caratteri morfologici ed insediativi, dei
tempi di realizzazione, delle opere e dei servizi di supporto rappresentano temi
di lavoro da sviluppare, anche valutando la possibilita di applicare modalita di
perequazione volumetrica rispetto alle altre scelte urbanistiche. In!ne il piano
dovra dimensionare le aree con funzione ecologica e le dotazioni territoriali che
si avranno con la realizzazione dell'intervento e che saranno a servizio dei resi-
denti e degli addetti della vicina area industriale.

Rispetto alle nuove previsioni residenziali che il PSC andra ad individuare, il
Documento Preliminare propone alcuni criteri di localizzativi:






| CONTENUTI DIMENSIONALI DEL

SCENARI DEMOGRAFICI

Oltre agli scenari socio-economici considerati nel Quadro Conoscitivo, si pos-
sono proiettare per il comune di San Giovanni Marignano altri due scenari di
evoluzione della popolazione in relazione alle politiche insediative, utili per ap-
profondirne nel dettaglio le implicazioni sul trend demogra!co attuale dell’area.
Gli scenari partono entrambi dalla considerazioni delle previsioni di espansione
edilizia contenute negli strumenti urbanistici vigenti, in particolare relative al
comparto C2-4 che con una previsione di oltre 300 alloggi comporta una capa-
cita insediativa di quasi 900 unita, per i due terzi delle quali si deve ipotizzare
una destinazione a soddisfare domanda esogena al comune. In relazione a
gueste previsioni insediative si € quindi ipotizzato che nei prossimi anni il gia
elevato saldo migratorio subira un’ulteriore picco, passando da 135 nuovi in-
gressi a 200 nel periodo 2013-2018 per poi tornare alle medie attuali.

Alla luce di quanto detto, i due nuovi scenari che riguarderanno il comune di
San Giovanni Marignano utilizzeranno questa dinamica migratoria, con due dif-
ferenti andamenti nel Tasso di Riproduzione Lorda; nella versione intensiva il
tasso resta costante, e in quella estensiva cresce del 10%.

Occorre entrare nel dettaglio dei due scenari di sistema ed analizzare quali pro-
spettive di crescita conseguono per il comune di S. Giovanni Marignano.

Pertanto, questi "ussi migratori, unitamente al tasso autonomo di crescita della
popolazione, come negli scenari prima esaminati, fanno si che partendo da
8.532 residenti nel 2006, si arrivi a 11.545 abitanti nel 2023, anno di riferimento
delle nostre analisi.

Si tratta quindi di una crescita media della popolazione di 177 abitanti I'anno.
Tale variazione, frutto quindi della combinazione tra saldo migratorio e saldo na-
turale, corrisponde mediamente ad una variazione del 35% della popolazione in
17 anni, un ritmo di crescita davvero elevato per il comune.

Molto signi!cativo inoltre sembrerebbe il dato che siriferisce ai nuclei famigliari:
nell'ipotesi intensiva (bassa fecondita) si passerebbe da 3.310 famiglie presenti
sul territorio del comune di S. Giovanni Marignano a 4.488, con una variazione
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ATTUATO - PRG

Vigente NON ATTUATO - PRG Vigente
Sup SuP indice indice
TERRITORIALE | TERRITORIALE sup stiizazione | utizzazione POTENZIALITA' | POTENZIALITA' | POTENZIALITA'
SIGLA SUP TERRITORIALE (dati da (dati contenuti nel N L EDIFICATORIA | COMPLESSIVA | COMPLESSIVA
ZONA/ | . . FONDIARIA | territoriale fondiaria P
AVBITI \dentlflcat\lva/ azzonamanto Piano (NTA) (NTA) COMPLESSIVA | Abitanti Teorici Alloggi
localita PRG) Particolareggiato)
ST ST ST SF UT max UF max SC SC/35mg SC/105mg |
[Mq] [Mq] [Mq] [Md] Ma/M Ma/Mg] [Mq] n n
Bl 242.73318 0.70
B2 300.090.75 0,65
B3 88.333,08 st. urb. vig,
B4 349.687.25 0,65/
B5 12.675,32 0,70
B6 47.15410 2.262.16 0,60 1.357.30 39 13
B7 9.601,65 0.10 - -
Cl 36.208,21 15.724,56 st. urb. vig. 9.070,00 259 86
C2-4 179.267,92 178.592,90 022 39.290.44 1.123 374
C2-10 22.381.34 0.15 3.357.20 % 32
C2-12 13.227,09 015 1.984.06 57 19
C2-13 6.829,39 012 819,53 23 8
C2 117.217,50 - -
AN-AR | San Giovanni
AN Frazioni - -
totale 1.203.701,04 221.705,74 17.986,72 55.878,53 1.597 532




PSC 2008 TOTALE
indice indice ! , | | . |
uiizzazione | utizzazione SUP | POTENZIALITA"| POTENZIALITA" | POTENZIALITA Sup POTENZIALITA| POTENZIALITA'| POTENZIALITA'
J0NA/ | SlGLA terttoiae | fondiaria TERRITORI| EDIFICATORIA | COMPLESSIVA [ COMPLESSIVA| | TERRITORIALE| EDIFICATORIA | COMPLESSIVA | COMPLESSIVA
identificativa / ALE | COMPLESSIVA | Abitanti Teorici Alloggi | FONDIARIA | COMPLESSIVA| Abitanti Teorici Aloggi
AMBITI localita (NTA) (NTA)
UTmax | UFmax ST SC SCI35mg SCI05my_| ST SC SCI35mg SCI05mg_|
Ma/M MgMgl | [Mg] [Mq] n n Mg] [Ma] n n
Bl
B2
B3
Eg RUE 25.000,00 14 238 RUE 3542730 1012 337
B6
B7
c1
C2-4 179.267,92 3020044 1123 374
C2-10 2238134 3.357.20 % 2
C2-12 13.227,09 1.984,06 57 19
C2-13 6.829.39 819,53 2 8
c2
AN-AR__| San Giovanni 012 100.000,00 12.000,00 33 114 100.000,00 12.000,00 43 114
AN Frazioni 0.10 155.000,00 15.500,00 443 148 155.000,00 15.500,00 443 148
totale 255.000.00 52.500,00 1500 500 494.692.46 108.378,53 3.007 1.032




ATTUATO - PRG
D - produttivo Vigente NON ATTUATO - PRG Vigente
SUP S indice
TERRITORIALE | TERRITORIALE P ilzazione indice utiizzazione| POTENZIALITA
J0NA/ o - SUP TERRITORIALE (datida | (dati contenuti nel FONDIARIA | terrorle fondiaria EDIFICATORIA
VBT SIGLA identficativa/ localita azzonamanto Piano ) (NTA) COMPLESSIVA
PRG) Particolareggiato)
ST ST ST SF UT max UF max SC
[Mg] [Mq] [Mq] [Mg] Mg/ Ma/M Mg |
D1 esistente/manifaturiera 577.841,39 15.18542 0,65 9.87052
D5 in attuazione/manifatturiera 7564472 st. urb. vig.
nuovalmanifaturiera - D7-1 080
07 nuovaimanifaturiera - D7-2 0480
nuova/manifaturiera - D7-3 SC max 3.200mg
nuova/manifaturiera (totale 145.926,36
D11 extraurbana/manifatturiera 2017143 esist. 10,20
PF Piattaforma Logistica (40% SC)
totale 819.583.90 1518542 9.870.52
ATTUATO - PRG
D-altro Vigente NON ATTUATO - PRG Vigente
S S indice
TERRITORIALE | TERRITORIALE sup ilzazone indice utlizzazione| POTENZIALITA
J0NA/ SUP TERRITORIALE (datida | (dati contenutinel FONDIARIA | teritoriae fondiaria EDIFICATORIA
SIGLA identificativa / localita azzonamanto Piano (NTA) COMPLESSIVA
AMBITI ' ) (NTA)
PRG) Particolareggiato)
ST ST ST Sk UT max UF max SC
[Mq] [Mg] [Ma] [Ma] Ma/M Mo/M [Mq)
D4 esistente/servizi automezzi 6.137.22 0,20
D12 extraurbana/deposito rottami edli 457421 0,10/050
totale 47171143




D - produttivo PSC 2008 TOTALE
utililznztgzciZne uti\ilzll(:;;ne SUP POTENZALITA SuP POTENZALITA
ZONA/ R ) territoriale | fondiaria | TERRITORIALE EDIFICATORIA TERRITORIALE/| EDIFICATORIA
AVBITI SIGLA identificativa / localita (NTA) (NTA) COMPLESSIVA FONDIARIA | COMPLESSIVA
UT max UF max ST SC ST SC
[MgMgl | [MgMa) [Ma) [Ma] Ma] [Md]
D1 esistente/manifaturiera 15.185.42 9.870,52
D5 in attuazione/manifatturiera
nuova/manifaturiera - D7-1
D7 nuova/manifaturiera - D7-2
nuova/manifaturiera - D7-3
nuova/manifaturiera (totale)
D11 extraurbana/manifatturiera
PF Piattaforma Logstica (40% SC) 045 340.780,00 61.340.40 340.780,00 61.340.40
fotale 340.780,00 61.340,40 355.965.42 71.210,92
D-altro PSC 2008 TOTALE
umi'znzi'zc;ne umi'g;ine qp | POTENZALITA SUP | POTENZIALITA
ZONA/ o ' territoriale | fondiaria | TERRITORIALE EDIFICATORIA TERRITORIALE /) EDIFICATORIA
AVBITI SIGLA identificativa / localita (NTA) (NTA) COMPLESSIVA FONDIARIA | COMPLESSIVA
UT max UF max ST SC ST SC
[Ma/Ma] [Ma/Ma] [Mq] [Mq] Ma] [Mq]
D4 esistente/servizi automezzi AR "Via al mare" AR "Via al mare"
D12 extraurbana/deposito rottami edil
fotale




ATTUATO - PRG

D - comm. /direz. [ricett. Vigente NON ATTUATO - PRG Vigente
SUP SUP indice |, . .
TERRITQRIALE TERR\TORIALE sup ulizzazione indice utl[\z;azwone POTENZIALITA'
SUP TERRITORIALE (dati da (dati contenuti nel fondiaria EDIFICATORIA
ZONA/ _— " . FONDIARIA | territoriale
AVBITI SIGLA identificativa / localita azzonamanto . Piano . (NTA) (NTA) COMPLESSIVA
PRG) Particolareggiato)
ST ST ST SF UT max UF max SC
[Mq] [Mq] [Mq] [Mq] Ma/M Ma/M [Mq]
D2 esistentefterziario integrato 78.280.13 46.968,08 8.058,60 060 483516
D3 esistente/pubblici esercizi 25.657,05 7.697,12 467158 030 140147
D6 in attuazione/terziario integrato 1147397 6.884,38 st. urb. vig.
D8 nuova/direzionale-commerciale 33.351.45 16.675.73 050
D9 nuova/alberghiera 1572134 030 471640
D14 extraurbana/pubblici esercizi 10.255,03 3.076,51 esist. + 10%
AR Via al Mare (40% aree di potenz. trasf.)
Vari recupero ed ampliamento edifici esistenti
totale 159.017.63 15.721.34 12.730.18 10.953.04
D - comm. /direz. fricett. PSC 2008 TOTALE
utililznz(:;ine utili‘zr;[:E;ne SUP POTENZIALITA Sup POTENZALITA
ZONA/ identiicativa / localta territoriale | fondiaria | TERRITORIALE EDIFICATORIA TERRITORIALE | EDIFICATORIA
AVBITI SIGLA identificativa / localita (NTA) (TA) COMPLESSIVA FONDIARIA | COMPLESSIVA
UT max UF max ST SC ST SC
MoMgl | [MgMg] [Ma] Ma] Mg] [Ma]
D2 esistente/terziario integrato 8.058,60 4.835,16
D3 esistente/pubblici esercizi 467158 140147
D6 in attuazionefterziario integrato
D8 nuovaldirezionale-commerciale
D9 nuovalalberghiera 1572134 471640
D14 extraurbana/pubblici esercizi
AR Via al Mare (40% aree di potenz. trasf.) 030 138.575,80 16.629.10 138.575,80 16.629.10
Vari recupero ed ampliamento edifici esistenti 6.000,00 6.000,00
fotale 138.575.80 22.629.10 167.027.32 3358213




ATTUATO - PRG
D - sportivo ricreativo Vigente NON ATTUATO - PRG Vigente
S SUP indice
TERRITORIALE | TERRITORIALE SUP lizzazione indice utilizzazione| POTENZIALITA'
J0NA/ SUP TERRITORIALE (datida | (dati contenuti nel o fondiaria EDIFICATORIA
L . ) FONDIARIA | territoriale
AVBITI SIGLA identificativa / localita azzonamanto Piano (NTA) COMPLESSIVA
B (NTA)
PRG) Particolareggiato)
ST ST ST SE UT max UF max SC
[Ma) [Ma] [Mg] [Mg] Ma/M [Mofbo] [M]
nuovasportiva-ricreativa - D10-1 80.37454 0.10 6.962.60
D0 nuovalsportiva-ricreativa - D10-2 69.705,23 010
nuova/sportiva-ricreativa - D10-3 1502242 010 1.502.24
nuova/sportiva-ricreativa(D10-1/2/3)
D13-1 (Impianto golfistico) 307.762.94 36230141 esist. + 0,005 335032
D3 D13-2 (Laghetto pesca sportiva 14.403,05
D13-3 (Centro ippico) 5.607,03 150 mg| 150,00
extraurbana/sportiva-ricreativa (D13-1)
totale 397.478 25 362.301,41 11.965,16
D - sportivo ricreativo PSC 2008 TOTALE
utililznz?;if)ne utililznz(:;f)ne SUP POTENZIALITA P POTENZIALITA
ZONA/ terrtoriale | fondiaria | TERRITORIALE EDFICATORIA TERRITORALE /| EDIFICATORIA
AV SIGLA identficativa / localita NTA) NTA) COMPLESSIVA FONDIARIA | COMPLESSIVA
UT max UF max ST SC ST SC
[Mo/Ma] [ [Mo/Ma] [Mq] [Mq] Ma] [Mq]
nuovalsportiva-ficreativa - D10-1 80.374,54 6.962.60
D10 nuovalsportiva-icreativa - D10-2 £9.705,23
nuovalsportiva-ricreativa - D10-3 15.022.42 150224
nuovalsportiva-ricreativa(D10-112/3) 42324 4.230.02
D131 (Impianto golfistico) 670.064,35 3.350,32
D3 D13-2 (Laghetto pesca sportiva) 14.403,05
D13-3 (Centro ippico) 5.607,03 150,00
extraurbana/sportiva-icreativa (D13-1) 1.675.16 1.675.16
fotale 5.907,58 759.779.66 1787275




Standard attuati - Servizi locali

SERVIZI LOCALI ESISTENTI
abitanti AC AR AS VP PP
UNITA' DI BILANCIO| | insediati (censimento TOTALE Mglab
2001) attrezz attrezz. attrezz. esistente o
comuni Mglab | religiose Malab | scolastiche | Mglab verde e sport Mglab paichegg| pubbic Malab
| L] Jig] JMg) JMg) [Mg] —]
1_NORD -
MONTALBANO
1.604 34470 0.2 3.330,96 21 749760 467 69.5550 | 4336 10.2819 64 91.010.21 5671

2 NORD OVEST
VALCONCA -
TOMBACCIA 596 - - - - - - - - 49| 12 1493| 12
3 ASSE
PRODUTTIVO

331 - - 383457] 116 - - 236558 | 7147 28.161,6 851 55.651,95 | 1681
4 CENTRO-
S.GIOVANNIIN
MARIGNANO 3.539 5.035,2 14 604,0 0.2 53.620,3 | 15,15 107.2398| 30,30 29.103,2 82 195.602,50 553
5 ASSE
PIANVENTENA -
BRESCIA 731 - - 3.262,2 45 350381 479 33.2694] 4551 1.661.9 23 41.697,35 57,0
6_EST - S. MARIA N
PIETRAFITTA

645 - - - - 177741 276 10.3618] 16,06 958,8 15 13.098,01 203
7_SUD - COLLINA

376 - - 10.3535] 275 - - - = - = 10.353,54 215
TOTALE 2b 2001 7.822 53799 07 21.385,30 27 66.399.12] 849 2440819] 3120 70.882.3 91 40812849 | 522
TOTALE 2.2006 8.532 5.379.9 0.6 2138530 25 66.399,12 7,78 244.0819] 2861 70.882,3 83 408.128.49 478
TOTALE 22023 11626 53799 05 21.385,30 18 66.39912] 571 24408191 20,99 70.882.3 61 408.12849| 351
Standard abitanti
LR 47178 2,8 12 6 12 3 25




Standard non attuati - Servizi locali

UNITA' DI BILANCIO|

abitanti
insediati (censimento
2001)

SERVIZI LOCALI PREVISTI

AC

attrezz,
comuni

| Mol

Malab

AR

attrezz.
religiose

[Nl

Mglab

AS

atrezz.
scolastiche

[V

Mglab

VP
verde e sport

[V

Mglab

PP
parcheggi pubblici

[V

TOTALE
non attuato

Ma\ab

I

1_NORD-
MONTALBANO

1604

299302

18,66

29.930,23

187

2 NORD OVEST
VALCONCA -
TOMBACCIA

596

3 ASSE
PRODUTTIVO

331

377255

11397

4 CENTRO -
S GIOVANNI IN
MARIGNANO

3.539

211869

599

56,1

56.285,98

1700

2118691

5 ASSE
PIANVENTENA -
BRESCIA

731

6790

093

2.8819

3.560,89

49

6_EST - S. MARIA IN|
PIETRAFITTA

645

3.3374

517

4140

3.751.36

58

7_SUD - COLLINA

376

27344

273442

TOTALE locali non
attuati

273442

928590

218564

TOT. ab.2023/
attuati + non attuati

11.626

5.379.9

1=

5

24.119.72

I~

66.399,12

571

336.9409

290

927387

452

Standard abitanti
LR 47/78

28

12

12

25

Standard totali - Servizi locali - Bilancio aree pr

ST produttivo
esistente

819.583,90

ST produttivo
previsto

151.497,42

Standard produttivo
LR 47/78

oduttive

81.958.39

40.979.20

122.937.59

15.149.74

7.574,87

2272461

97.108,13

10%

48.554,07

5%

15%

Bilnacio | - totale
Jab. 2023 -
produttivo

11626

5.379,89

24.119.72

66.399,12

571

239.832,74

206

44.184 61

379.916,08

Standard abitanti
LR 47/78

2,8

12

12




Standard totali - Servizi locali - Bilancio aree co

SC com-dir-ricet
esistente

81.301,81

SC com-dir-ricet
previsto

33582,13

Standard com-dir-
ricet LR 47/78

mmerciali, direzionali. ricettive

48.781,09

32.520,72

8130181

20.149,28

1343285

33.582.13

68.930,36

06

45.953,58

Bilnacio Il - totale

ab. 2023 - com-dir-

ricet

11.626

537989

=3
g

24.119.72

66.399,12

571

170.902,37

147]-

1.768,96 |-

265.032,14

228

Standard abitanti
LR 47178

2,8

12

12

25




Standard attuati - Servizi sovralocali

SERVIZI SOVRALOCALI ESISTENTI

abitanti
ss SP PT S
UNITA DI BILANCIo| | sediat TOTALE
(censimento attrezz. " i parchi istruzione esistente  (SS| Maab
2001) soctor Matab | €7 SPY Mgab | territoriali | Malab | superiore | Mgwab [ *PT*I1S)
sanitarie
Ma] [Mg] [Mg] [Mg] [Mg]
1_NORD -
MONTALBANO
1.604 - -
2_NORD OVEST
VALCONCA -
TOMBACCIA 596 233499 | 392 - -
3_ASSE
PRODUTTIVO
331 . .
4_CENTRO -
S.GIOVANNI IN
MARIGNANO 3.539 6.204,2 18 - 6.204,16 18
5_ASSE
PIANVENTENA —
BRESCIA 731 - -
6_EST - S. MARIA IN
PIETRAFITTA
645 . .
7_SUD - COLLINA
376 . .
TOTALE ab.2001 7.822 6.204.2 038 23.349.9 30 - 6.204.2 08
TOTALE ab.2006 8532 62042| 07 233490| 27 620421 07
TOTALE ab.2023 11,626 62042| 05 233409 20 62042) 05
Standard abitanti
LR 47178 1 15 15 17,5
Standard non attuati - Servizi sovralocali
SERVIZI SOVRALOCALI PREVISTI
abitan SS SP PT IS
insediati TOTALE
UNITA' DI BILANCIO|
(censimento altrseozczizlure attrezzature parchi istruzione non attuato - Malab
2001) sanitarie Ma\ab sportive Malab | territoriali | Maab | superiore | Matab | (SS*+PT+1S)
Mg] [Mg] [Mg] [Mg] [Ma]
1_NORD -
MONTALBANO
1.604 4975793 | 3102 - 4975793 | 3102
2_NORD OVEST
VALCONCA -
TOMBACCIA 596 276.4484 | 4638 - 276.4484 | 4638
3_ASSE
PRODUTTIVO
331 81.8160 | 2472 - 81.8160 | 2472
4_CENTRO -
S.GIOVANNI IN
MARIGNANO 3.539 3.110,3 0,9 178.599.9 | 505 - 181.710,2 513
5_ASSE
PIANVENTENA —
BRESCIA 731 5.452,7 75 - 5.452,7 75
6_EST-S. MARIAIN
PIETRAFITTA
645 - - -
7_SUD - COLLINA
376 71.369.3 | 1898 - 71.3693 | 1898
TOTALE sovralocali
non attuati 3.110.3 1.111.265,6 - 1.114.3759
TOT. ab.2023 /
autuati + non attuat 11.626 93144] 08 233499 | 20| 1.111.2656 | 956 1.1205800 | 96.4
Standard abitanti
LR 47178 1 15 15 175







LA VALSAT PREVENTIVA DEL PSC

In applicazione della L.R. n. 20/2000, a completamento del Documento Preli-
minare predisposto per la Conferenza di Pianilcazione, é stato sviluppato un
primo percorso valutativo (valutazione preventiva) per I'analisi delle iniziative di
pianilcazione programmate. Tale processo, !nalizzato a connotare lo strumen-

to pianilcatorio dei necessari caratteri di sostenibilita ambientale e territoriale,
sara implementato di pari passo con lo sviluppo degli elaborati di Piano e trova
forma nell’elaborazione di un documento che la L.R. n. 20/2000 de!nisce come
rapporto sulla valutazione di sostenibilita ambientale e territoriale o ValSAT.

La ValSAT é predisposta dalllamministrazione procedente con I'obiettivo di in-
tegrare In dall'inizio del processo di pianilcazione il concetto della sostenibilita
ambientale e territoriale (sostenibilitd come criterio e non solo come effetto),
valutare la bonta delle scelte programmate, predisporre le eventuali misure di
mitigazione e compensazione e monitorare gli effetti.

La Conferenza di Pianilcazione per il PSC di San Giovanni in Marignano si
apre in un momento di forte innovazione normativa per quanto riguarda la valu-
tazione ambientale dei piani: la ValSAT, introdotta all’art. 5 della legge regionale
e ormai (ben) conosciuta nel panorama urbanistico / ambientale regionale, si
appresta ad essere sostituita dalla vera e propria VAS o Valutazione Ambien-
tale Strategica, introdotta dalla Direttiva del Parlamento Europeo e del Consi-
glio 2001/42/CE sulla Valutazione degli Effetti di determinati piani e programmi
sul’Ambiente e recepita, con ritardo, dallo Stato Italiano con il Decreto Legisla-
tivo 3 aprile 2006, n. 152 “Norme in materia ambientale”, cosi come modi!cato
dal Decreto Legislativo 16 gennaio 2008, n. 4 “Ulteriori disposizioni correttive
ed integrative del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152", entrato in vigore il
13 febbraio dell’'anno in corso.

Tale norma nazionale e stata recentemente interpretata in maniera speculare
dalla Regione Emilia - Romagna che ha provveduto con Legge Regionale 13
giugno 2008, n. 9 a dettare “Disposizioni transitorie in materia di Valutazione
Ambientale Strategica e norme urgenti per I'applicazione del D.Lgs. 3 aprile
2006, n. 152", in attesa dellemanazione del complessivo adeguamento nor-
mativo sulla VAS. All'art. 1, la norma individua, secondo un modello scalare,
'amministrazione con compiti di tutela, protezione e valorizzazione ambientale,
quale autorita competente per la valutazione ambientale di piani e programmi,






























